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1.2. Dobvody pre obstaranie a hlavné ciele rieSenia

Na zaklade podnetov bola spracovana Aktualizacia uzemného planu zony A6 Bratislava, rok 2003.
Aktualizacia uzemného planu zény A6 Bratislava, rok 2003 bola prerokovana v zmysle ustanoveni
zakona ¢€.50/1976 Zb. vzneni neskorSich predpisov. Na zaklade prerokovania dotknutej
uzemnoplanovacej dokumentacie avyhodnotenia jeho vysledkov bolo mestskym zastupitelstvom
(Uznesenie mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢,333/2004 zo dfia 1. 4. 2004)
schvalené VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy €.2/2004 a VSeobecne
zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy €.3/2004, obe s ucinnostou 1.méja 2004.



Pre rieSené Gzemie je podfa celomestskej dokumentéacie Aktualizacia izemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 1993 definovany funkény profil vyhradena zelef. Véeobecne zavazné nariadenie
hlavného mesta SR Bratislavy ¢.2/2004 v sekfore ¢.12 meni funkCné vyuZitie z uvedenej funkcie na
funkeiu malopodiazn bytova zastavba.

V8eobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢.3/2004 sa vyhlasuje zavazna ¢ast
Aktualizacie (zemného planu zény A6 Bratislava, rok 2003 vo vymedzenych sektoroch a zavézné
regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb v tychto sektoroch.
Funkéné vyuZivanie rieSenej lokality, ktoré bolo urdené v Uzemnom plane zény A6 z roku 1985 v zneni
Aktualizacie Uzemného planu zony Slavin A6, rok 1994 a Aktualizacie Uzemného planu zény A6
Bratislava, rok 2000 sa meni v sektore €.12 z funkcie zelefi na funkciu byvanie. V sektore €.12 sa
ustanovujii zavazné regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania pozemkov
a stavieb, s koeficientom stavebného objemu a s druhom oplotenia.

Tieto regulativy vytvaraji nastroj, ktory zabezpeéi dobudovanie a urbanistické stabilizovanie Uzemia.

2. Sabor zasad rieSenia

21 Vymedzenie rieSeného sektora

Uzemie predstavuje 0,356 ha zo zony AB. Sektor ¢.12 na ulici Na baranku ma lichobeznikovy tvar.
Uzemie je vymedzené pozemkami rodinného domu, zahrad, Juventy, lesoparkom, pamétnikom
obetiam 1.svetovej vojny a arealom vodojemu. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo
vykresoch.

2.2  Poziadavky na regulaciu vystavby

Regulativy zohfadiiuji ekologické a kultirne, historické a sociélne poziadavky. Poziadavky vytvarajl
priestor pre zakladn( koncepciu navrhu. Len dodrzanim a neprekrodenim poZiadavok sa udri
charakter Gzemia. Plati to aj obratene, preto sa musi funkéné vyuZitie a jeho konkretizacia dodrzat.
Regulacia, spdsob jej pouZitia je popisany v asti 3.3 Regulativy funk&ného vyuZitia, priestorového a
architektonického usporiadania sektoru.

2.3 Poziadavky na rieSenie dopravy a technického vybavenia

Dopravné napojenie sektora je zabezpeCené priamo z existujuceho dopravného skeletu zény.
Napojenie sekfora musi reSpekfovat’ vSetky technické podmienky a podmienky bezpeénosti dopravy
vyplyvajuce zo STN 73 6110. Zaistenie potrieb statickej dopravy na vlastnych pozemkoch v jednotlivych
sekforoch bude zabezpefené podia STN 73 6110.

Kapacity inZinierskych sieti sl dostatoéné pre dnedné naroky. MoZnosti zasobovania pitnou vodou a
odkanalizovania tychto ploch sl realne. Pre zasobovanie Uzemia plynom a elektrickou energiou plati,
Ze mbzu byt zasobované z existujucej siete. Telefonizacia musi ratat s rozSirenim existujicej siete.

3. RieSenie zmien

3.1 Specifické charakteristiky Uzemia, zakiadna urbanisticka koncepcia rieSenia,
priestorové architektonické usporiadanie Gizemia

RieSeny sektor patri do Uzemia mesta, ktoré predstavuje dleziti zlozku obrazu mesta. Toto Uzemie
patti do obrysovej linky historického jadra, pohfadovo suvisi s vnGitornym mestom. Ako jeho historicky
panoramaticky ramec, je potvrdeny zachovanymi mestskymi vedutami. Uzemie je nielen sicastou
historickej, ale aj sUCasnej mestskej siluety a tvori vyrazny identifikadny znak mesta. Prirodzena
dominantnost Gzemia sistreduje na seba pohfadov(l pozornost, preto urbanistické dorieSenie sektora
je doleZité a potrebné.




3.2 Funkéné vyuZitie a zmeny funkéného vyuZitia Gzemia

Pdvodna funkéna naplii sa v rieSenom sektore ¢. 12 v Aktualizacii izemného planu zény A6 Bratislava,
rok 2003 meni. Aktualizacia Uzemného planu zony A8 Bratisfava, rok 2003 prinaSa zmenu funkéného
vyuZitia v rieSenom sektore: pdvodna funkcia zelert sa meni na funkciu byvanie.

3.3 Regulativy funkéného vyuZitia, priestorového a architektonického
usporiadania sektoru

Aby bot zachovany kontinuainy charakter {izemia, boli prenesené zasady a nastroje regulécie z
Aktualizécie Uzemného pidnu A6 Bratislava, rok 2000 aj do rieSeného sektoru. V akiualizacii bolo
rie§ené Uzemie rozdelené do sektorov. Sektor mozno charakterizovat ako (zemie s rovnakymi alebo
podobnymi viastnostami a znakmi, ktoré vytvaraji hmotovo-priestorovy a ideovy obraz uzemia. Medzi
najddlezitejSie patria: priroda s ekologickymi danostami a s hmotovo-priestorovym pdsobenim terénu,
kultirmo-historicka a sociologicka situacia v Uzemi, funkéna naplii Gzemia, architektonické objekty s
hmotovo-priestorovym priemetom do Uzemia, viastnicke vztahy v (izemi, pdsobenie Uzemia na okolie,
dopravna a inzinierska situacia v uzemi.

Aktualizacia Uzemného planu zény A6 Brafisiava, rok 2003 bola prerokovana vzmysie ustanoveni
zékona ¢€.50/1976 2Zb. vzneni neskorSich predpisov. Na zaklade prerokovania dotknutej
Uzemnoplanovacej dokumentacie avyhodnotenia jeho vysledkov bolo mestskym zastupitefstvom
(Uznesenie mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy €.333/2004 zo dfia 1. 4. 2004)
schvalené VSeobecne zavadzné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy ¢.2/2004 a V3eobecne
zévézné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy &.3/2004, obe s uinnostou 1.maja 2004.

V§eobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratistavy ¢.3/2004 sa vyhlasuje zavazna Cast
Aktualizacie izemného planu zony A6 Bratislava, rok 2003 vo vymedzenych sektoroch a zavézné
regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania pozemkov a stavieb v tychto sektoroch.
Funkéné vyuZivanie rieSenej lokality, ktoré bolo uréené v Uzemnom plane zony A6 z roku 1985 v zneni
Aktualizacie (zemného planu zény Slavin A8, rok 1994 a Aktualizacie Gzemného planu zony A6
Bratislava, rok 2000 sa meni v sektore ¢.12 z funkcie zeleft na funkciu byvanie. V sekfore ¢.12 sa
ustanovujis zavazné regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania pozemkov
a stavieb, s koeficientom stavebného objemu a s druhom oplotenia.




Sektor ¢. 12

[ ZAVAZNA GAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené pozemkami obytnych sektorov a pamétnikom
obetiam 1.svetovej vojny. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

o Funkcné vyuZitie Gzemia:
Byvanie.

¢ Nepripustné funkéné vyuZitie Gzemia:
Vyroba, sklady, dieine, éerpacia stanica pohonnych hmdét, autoservis, malovyroba, podnikatelske
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie as negativnym vplyvom na spolofenske
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

Minimalna stavebna parcela: 8 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypodet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,20

Index prirodnej plochy: 0,70

Koeficient stavebného objemu: 8,0

Maximalna podlaznost’

2 nadzemné podiazia a jedno ustipené podlazie, alebo podkrovie. Nad niveletou ulice Na baranku

je pripustné 1 nadzemné podiaZie a jedno ustipené podlazie, alebo podkrovie. Plocha ustiipeného

podlaZia tvori polovicu plochy predchadzajiiceho podlazia a podkrovie méa jednu Oroveh vyuzitia.

o Stavebna Giara: Minimalne 6 metrov od ulice Na baranku.

¢ Oplotenie: Oplotenie parciel rieSit Zivymi plotmi, resp. priehfadnym oplotenim s maximalnou vyskou
nepriehfadného sokla 1 m od prifahlej komunikacie.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliujiicou vysadbou skvalitnit zele.
Pozdlz ulice Na Slavine vysadit aleju stromov.

| SMERNA €AST

PLOCHA: 0,356 ha

CHARAKTERISTIKA: Sekior tvori uzemie pod ulicou Na baranku. V blizkosti Uzemia sa nachadza
pamatnik obetiam 1.svetovej vojny a obytné sektory. Uzemie je charakteristické atraktivnymi prirodnym
danostami. Z uzemia si dobré vyhfady.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Hmotové rieSenie zastavby sa musi prispdsobit konfiguracii terénu.
Priestorova skladba navrhovanej zastavby v sektore ma byt volna, aby nepotlacala prirodny charakter
Uzemia. Ploty a prvky drobnej architektiry medzi volne stojacimi objektami musia byt upravené tak, aby
sa zabezpedil priehfad z ulice Na baranku. Umoznit vyhliadku na panoramu mesta od pamétnika
obetiam prvej svetovej vojny. Ploty mdZu byt vytvorené zeletlou (Zivé ploty).




UvaZovana zéstavba musi byt vdostatoénej miere priestorovo zdokumentovand, aby sa dalo
vyhodnofit jej pdsobenie v lzemi. lde o postdenie vhodnosti rozmiestnenia zastavby v sektore,
zastavanosti parciel, vysky zéastavby, hmotovopriestorovej a architektonickej formy. Pretoze (zemie lezi
v priestore historickej panoramy mesta a zastavba sa mdZe objavit aj v siluete mesta, je potrebné
lUzemie preverit aj z diafkovych pohladov.

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Uzemie je vtesnom
susedstve s plochami s najvy$8im vyskytom kultirnych, historickych a socidinych hodnét. Ide o
pamatnik obetiam 1.svetovej vojny a areél Juventy.

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujicou vysadbou skvalitnit zelef. Dbat na to, aby
zelef umoZiiovala vyhiady na panoramu mesta.
pamatnik obetiam 1.svetovej vojny a aredl Juventy.

DOPRAVA: Dopravné napojenie sektora je zabezpegené ulicou Na Baranku. Ulica Na Baranku sa
upravi na zavazn( ukfudnena komunikacia D1, charakteru obytnej ulice, s Sirkou vozovkovej &asti 5 m.
Komunikacia spristupfiuje aj sektor &.7b.

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na viastnom pozemku.




